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Streszczenie: Zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego jest
obowiazkiem wiasciciela lub zarzadcy [1]. W Polsce udziat budownictwa wieloro-
dzinnego w latach 1946-1992 dla systemow wielkoptytowych wynosit w sumie
ok. 50%, a wielkoblokowego (do dzisiaj) ok. 30% [2]. Stanowi to ok. 60 tys.
budynkéw z wielkiej ptyty [3]. W artykule, na przyktadzie budynkdw z elementdw
wielkowymiarowych w systemach WBLZ i OWT-67, ktére zrealizowano na
Lubelszczyznie, przedstawiono stan techniczny matych prefabrykowanych balkonéw
wspornikowych oraz ocene wybranych dziatah naprawczych i ich efektéw. Podano
tez przyktady dobrych praktyk, w zakresie wymiany balkonéw na wigksze, i to
zardwno zagranicznych, jak i krajowych. Majac na uwadze, ze w polskim
budownictwie uprzemystowionym jest ponad 6,5 min balkonéw i loggi, opracowano
check-liste zwigzanych z balkonami wspornikowymi czynnikdw, ktore powinny by¢
oceniane w ramach okresowej oceny budynkdw prefabrykowanych. Zaproponowana
check-lista przyczyni si¢ do zapobiegania awariom balkonéw i dalszego bezpiecznego
uzytkowania budynkéw prefabrykowanych.

Stowa kluczowe: budownictwo prefabrykowane, stan awaryjny, check-lista balkony,
bezpieczenstwo uzytkowania.

1. Wstep

Co jakis czas pojawiaja sie w mediach informacje, ktére poddaja w watpliwos¢ bezpie-
czenstwo budynkow zrealizowanych z elementdw wielkowymiarowych. W opracowaniu [5]
zestawiono najwazniejsze watpliwosci: W Polsce jest okoto 60 tysiecy budynkow z wielkiej
piyty. Wedtug szacunkow mieszka w nich 12 milionéw ludzi. Teoretycznie, wznoszone od lat
60. budynki miaty by¢ uzytkowane przez ok. 60 lat, co oznacza, ze niedtugo powinny nadawac
si¢ jedynie do rozbidrki. lle jeszcze lat mozna w nich bezpiecznie mieszka¢? Czy banki udzielg
kredytu na zakup takiej zagrozonej nieruchomosci?, jednak: Cho¢ teoretycznie budynki te
powinny juz by¢ rozbierane, nadal sa chetnie kupowane przez Polakéw. Wedtug raportu ITB
[6] stosowanie materiatdbw o0 niedostatecznej jakosci, duza liczba wad wykonawczych
powstatych podczas prac montazowych oraz nietrafione rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe
budynkow sa gtéwnymi mankamentami wielkiej ptyty, w ktérych jest najwiecej tego typu
konstrukcji. Wykonane w ostatnich latach badania ponad 300 budynkow prefabrykowanych
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w wojewddztwach mazowieckim, tddzkim, slaskim i dolnoslaskim zrealizowane przez ITB

[4, 6] potwierdzity jednak, ze wigkszos¢ budynkéw wykonanych w technologii wielko-

plytowej jest w dobrym stanie technicznym i wystarczy przeprowadzi¢ prace modernizacyjne

polegajace na wzmocnieniu konstrukcji nosnej i ociepleniu, by budynki mogty by¢
uzytkowane nawet przez 100-120 lat. Przyjmujac takie zatozenia, tatwo policzy¢, ze zadbane

budynki z wielkiej ptyty moga by¢ uzytkowane nawet do 2080 roku [6]. W artykule [7]

napisano, ze banki sa nadal sktonne udzieli¢ kredytu na zakup mieszkania w budynku

z wielkiej ptyty, poniewaz okres kredytowania zakonczy sie na dtugo przed zakonczeniem

okresu bezpiecznego uzytkowania budynku. Takze s$rodowisko architektéw zaczyna

dostrzega¢, ze kluczowym jest rowniez uswiadomienie spoteczenstwu i sobie nawzajem jak

duzo mozliwosci daje wciaz wielka ptyta [8].

Powyzsze stwierdzenia pozwalajg na spokojne uzytkowanie budynkow wielkoptytowych
ze wzgledu na bezpieczenstwo, ale obok postulowanego w raporcie [6] ocieplenia, znajdujace
si¢ w nich lokale mieszkalne wymagaja unowoczesnienia i dostosowania do wspdtczesnych
wymagan mieszkancdw. Jedng z przestrzeni zwigzanych z mieszkaniami sg balkony.
W budynkach wielkoblokowych i wielkoptytowych sg to gtéwnie balkony wspornikowe
i loggie, ktdrych w kraju jest ponad 6,5 min.

Przez szereg lat (1962-2018) badania wptywu jakosci projektowania, wykonawstwa
i eksploatacji budynkdw na powstanie zagrozen, awarii i katastrof budowlanych zajmowat sig
Instytut Techniki Budowlanej [9].

Jednak te wieloletnie, niezwykle cenne badania skupione byty gtéwnie na $cianach
tréjwarstwowych i weztach $cian ze stropami. Odczuwa si¢ niedosyt danych na temat stanu
balkon6w i loggi. W roku 2002 powstato opracowanie [10], ktore objeto analize balkon6w,
ale byto to 20 lat temu. Od tego czasu nie aktualizowano danych na temat stanu technicznego
balkon6éw i loggi, ani nie prowadzono oceny ewentualnego wptywu tego stanu na bezpie-
czenstwo uzytkowania budynkéw z elementow prefabrykowanych. Pamigta¢ bowiem trzeba,
ze stan techniczny balkonu wptywa na sasiednie elementy konstrukcyjne — stropy i sciany
ostonowe. Mimo duzej skali problemu nadal brakuje systemowych badan czy ich oceny czy
awarii. Brakuje tez skutecznych i trwatych rozwiazan stuzacych poprawie stanu balkondw
realizowanych w konkretnym systemie.

Problemy i zagadnienia, ktore towarzyszg ocenie stanu technicznego balkonéw i loggi oraz
projektowaniu modernizacji budynkéw wielkoptytowych w zakresie balkonéw mozna
zestawi¢ nastepujaco:

— brakuje powszechnie dostepnych rysunkéw technicznych sposobu oparcia balkonéw stoso-
wanych w niektorych systemach (brak danych dotyczy np. odmiany systemu wielkoblo-
kowego stosowanego na Lubelszczyznie),

— wielokrotne remonty balkonéw i logii wykonywane byty indywidualnie, czesto nieprofes-
jonalnie,

— dotychczasowe modernizacje budynkdéw polegajace na ich dociepleniu nie zawsze obejmo-
waty kompleksowe remonty balkon6w, a cz¢sto ingerowaty w ich przestrzen i elementy.
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Artykut jest proba odpowiedzi na pytanie w jakim stopniu, po 40 latach uzytkowania
(rys. 1), mate prefabrykowane balkony wspornikowe zuzyty sie technicznie! [11] i funkcjo-
nalnie?? Jak, dotychczasowe remonty wptynety na bezpieczenstwo uzytkowania balkondw?

=S S
Rys. 1. Widok fragmentu typowych lubelskich osiedli z budynkami wykonanymi w systemach prefabry-
kowanych.

Przedstawiono odtworzone na podstawie literatury oraz wiasnych badan i odkrywek
rysunki oparcia balkonéw w systemach prefabrykacji wystepujacych na Lubelszczyznie.
Opisano przypadki uszkodzen balkon6éw powstatych pierwotnie oraz tych, ktdre nie zostaty
zlikwidowane w ramach remontéw, lub wrecz w wyniku tych remontéw powstaty.
Zaproponowano check-liste miejsc i czynnikow zwigzanych z balkonami, kt6re powinny by¢
sprawdzone w ramach okresowej kontroli budynkéw prefabrykowanych. Ponadto podjeto
probe wskazania mozliwych kierunkéw dziatan zmierzajacych do skutecznych remontéw
balkondw zaréwno w kontekscie ich trwatosci, jak i jakosci uzytkowania.

2. Wybrane przyktady prefabrykowanych balkonéw wspornikowych

Ponizej przedstawiono wybrane rozwigzania balkondéw wspornikowych stosowane
w Lublinie. Na podstawie wieloletnich badan i obserwacji zestawiono ich typowe uszkodzenia
oraz podejmowane dziatania naprawcze. Obserwacje decyzji zarzadcdw, dotyczace napraw
balkonéw, prowadzono w latach 2002-2022, a badania opinii uzytkownikéw w kontekscie
aktualnych potrzeb mieszkancow rozpoczeto w roku 2004.

2.1. Balkony w systemie WBLZ

Pierwszym przyktadem sa balkony wspornikowe realizowane w systemie wielkiego bloku
zeranskiego (WBZ), ktory w Polsce ma wiele odmian. W Lublinie w systemie wielkoblokowym

1 Zuzycie techniczne (fizyczne) jest funkcjg zuzycia wszystkich elementéw budynku zaréwno
kontrukcyjnych, wykonczeniowych, jak i wyposazenia i instalacji. Budynki ulegaja naturalnej
degradacji, co zmienia ich wartos¢ uzytkowa. Jest zatem miara stanu budynkéw, a prawidtowe jego
diagnozowanie stanowi podstawe ich utrzymania w odpowiedniej sprawnosci technicznej oraz
zajmowania prawidtowych wartosci uzytkowych przez racjonalna gospodarke remontowa.

2 Zuzycie funkcjonalne (moralne/spoteczne) jest to pogorszenie cech uzytkowych obiektu w stosunku do
obiektow o podobnej funkcji wystepujacych na wiasciwym rynku, spowodowane w szczeg6lnosci
brakiem spetniania aktualnych wymagan uzytkownikéw, norm lub warunkéw technicznych.
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(WBLZ) realizowano najczesciej wysokie budynki wielorodzinne ze scalonymi ostonowymi
ptytami gazobetonowymi (zwane dalej GWO), ktére majg mate prefabrykowane balkony
wspornikowe (rys. 2a). Monolityczne uzupetnienie betonem dopemnia ztacze ptyty balkonu ze
stropem kanatowym (rys. 2b). W pierwszych realizacjach balkony te bywaty montowane
niedbale, o czym $wiadczy chocby brak wypetnienia szczelin technologicznych na styku éciany
z piytag (rys. 2a i 2b). Podczas uzytkowania, typowy zakres dziatan naprawy balkondw
obejmowat remont biezacy balkonu, czyli dolnej powierzchni ptyty bez wymiany zbyt krétkich
obrébek blacharskich, poprawy lub wykonania izolacji czy wymiany warstwy spadkowej.
Wymieniano tez azbestowe ekrany balkonowe na metalowe. Mimo kilku etapéw docieplen,
realizowanych w ciggu 40 lat uzytkowania tych obiektéw, zwykle w ramach prac docieple-
niowych wykonywano jedynie dorazne dziatania naprawcze, nazwane w niniejszym artykule
liftingiem (rys. 2¢). Obrobki blacharskie montowane pierwotnie i pozniej w czasie remontéw
byty czesto wykonane nieprofesjonalnie (wyraznie za krotkie, rys. 2a), co skutkowato, bez
wzgledu na stan techniczny balkonu czy etap ocieplenia scian (rys. 2d), powstawaniem
zaciekow na styku ptyty balkonowej ze $ciang (nad oknem, rys. 3d), a nawet przeciekdw
w nadprozu od strony wewnetrznej. Dodatkowo nie wykonywano prawidtowego uszczelnienia
potaczenia ptyty balkonowej z ociepleniem, czego efektem sa mostki cieplne widoczne na
termogramie (rys. 3b).
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1) $ciana ostonowa GWO: 1a) ceownik 4573573, 1b) katownik
4074073, 1c) ocieplenie progu styropianem, 1d) obrobka
blacharska, 2) strop kanatowy gr. 24 cm: 2a) zaprawa cem. gr.
2.cm, 2b) uszczelnienie, 3) piyta balkonowa, 4) pofaczenie
betonem stropu z ptyta balkonu, 5) obrdbka blacharska, 6) izolacja
balkonu, 7) betonowa warstwa wykonczeniowa, 8) ocieplenie
sciany GWO, styropian gr. 8 cm, 8a) uszczelnienie

Rys. 2. Balkon nr 1 w budynku wielkoblokowym WBLZ: a) pierwotne potaczenie pyty balkonowej ze
$ciang ostonowa [12], b) wezet balkonu wspornikowego po ociepleniu, c) fragment elewacji — 11 etap
ocieplenia metoda lekka suchg podczas demontazu okfadziny piyt ligno-cementowych (po prawej)
i w trakcie 111 etapu ocieplenia metoda BSO (po lewej), d) fragment elewacji po Il etapie ocieplenia.

Uzytkowanie balkonéw odbywa sie czesto bez odpowiedniej kontroli i nadzoru. Podczas
ogledzin stwierdzono wiele samowolnych dziatah uzytkownikdw skutkujacych tym, ze
balkony ulegaja nieodpowiednim przerébkom. Przyktadem jest pozornie dobrze wygladajacy
balkon, obtozony oktadzing ceramiczng (rys. 3a). Odkrywka oktadziny bocznej (rys. 3c) czy
czotowej (rys. 3d), pozwolita na wyjasnienie przyczyn problemu przecieku w nadprozu na
styku z balkonem (rys. 3e), widocznego w mieszkaniu na nizszym pietrze. Odkrywka
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pokazata, ze dokonano nie tylko wyréwnania spadku balkonu, ale nawet spadek odwr6cono
(rys. 3c i 3d). Oprocz skierowania wody ku budynkowi, doprowadzito to do zwigkszenia
cigzaru balkonu o ok. 50% w stosunku do pierwotnie projektowanego. Dodatkowo brak
wymiany zbyt krétkich obrébek blacharskich spowodowat uszkodzenia nowo wykonanego
docieplenia scian (rys. 2a i rys. 3c). A brak wymiany zle wykonanych obrébek blacharskich
i uszczelnienia potaczenia progu drzwi balkonowych, bez odpowiedniego uszczelnienia
spowodowaty, przecieki do nadproza nizszej kondygnacji w nowo wykonanych warstwach
posadzkowych balkonu i ubytki betonu na obwodzie krawedzi ptyty balkonowej (rys. 3e i 3f).
Zatem w tym przypadku stwierdzono, ze wszelkie naprawy realizowane przez zarzadce
w eksploatowanym od 40 lat budynku, nasilone samowolnymi poprawkami uzytkownika
balkonu, nalezy uzna¢ za nieefektywne i krétkotrwate.

B L

Rys. 3. Balkon nr 2 w budynku wielkoblokowym WBLZ, po 40 latach uzytkowania: a) widok og6lny
oktadziny balkonu, b) termogram, c) odkrywka boku ptyty balkonowej i docieplonej sciany ostonowej,
d) odkrywka czota balkonu z ptyta spadkowsa i ptyta wyréwnujaca spadek pod okladzing ceramiczna,
widoczne wykwity solne e) zaciek na styku sciany z ptyta balkonowsa i ztuszczenie nanizanej farby
emulsyjnej w glifie okna pod balkonem bgdace skutkiem braku fragmentu obrébki blacharskiej (patrz
rys. 2a), e) ubytki krawedziowe ptyty balkonowej, co potwierdza brak szczelnosci izolacji na styku
izolacja-obrdbka i nieskutecznosé liftingu.
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2.3. Balkony w systemie OWT-67

Kolejny przypadek matego prefabrykowanego balkonu wspornikowego przedstawiono na
rys. 4a w budynku systemu OWT-67, gdzie balkon jest potagczony ze stropem za pomoca
zkgcza spawanego (rys. 4b).

1) belko-$ciana, 2) strop ptytowy, 2a) marka stropu 3) wsporni-
kowa ptyta balkonowa, 3a) marka balkonu, 4) naktadka tworzgca
zlacze spawane, 5) obrobka blacharska, 6) izolacja przeciw-
wilgociowa, 7) betonowa warstwa wykonczeniowa, 8) ocieplenie
belko-sciany i filarka migdzyokiennego styropianem gr. 8 cm.

Rys. 4. Balkon nr 3 w budynku wielkoptytowym w systemie OWT-67: a) fragment elewacji, b) wezet
balkonu wspornikowego po ociepleniu, ¢) widok balkonu po liftingu, d) termogram fragmentu elewacji
po IV etapie termomodernizacji scian (brak uszczelnienia ocieplonej prefabrykowanej $ciany
trojwarstwowej na styku z ptyta balkonowsg).

Tu réwniez typowe dziatania zarzadcy w ciagu 40 lat polegaty gtéwnie na wielokrotnym
liftingu, czyli biezacym remoncie balkonéw. Przyktad takich dziatan przedstawiono narys. 4a
i 4b, a ich efekt na rys. 4c.

I -

Rys. 5. Balkon nr 4 w budynku wielkoptytowym w systemie OWT-67: a) widok og6Iny przed (balkon po
lewej stronie) i po (balkon po prawej stronie) remoncie kapitalnym, b) balkon po wymianie warstw
posadzkowych wraz z obrdbkami i izolacjg pozioma z papy termozgrzewalnej, z odpowiednim
wywinigciem na $ciang i potaczeniem z progiem w drzwiach balkonowych. Utrudnieniem jest stolarka
z PCV, gdzie klejono pape na zimno. Na odtworzonych warstwach wykonano oktadzing ceramiczng wraz
z cokolikami od pracujacej termicznie obrébki blacharskiej — brak elastycznego potaczenia ich na styku.

Z kolei na rys. 5 pokazano inne podejscie zarzadcy, ktory przy dociepleniu, charakte-
rystycznych dla systemu OWT-67 filarkobw mig¢dzyokiennych zdecydowal sie na remont
kapitalny balkonu wspornikowego (rys. 5a). W ramach tego remontu oprocz wyciecia
fragmentu ocieplenia trojwarstwowej $ciany wymieniono: obrobki blacharskie, izolacje z papy
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i ptyte spadkows oraz dodano oktadzine z ptytek ceramicznych. Jednak nie uniknieto zaciekow
solnych, widocznych tuz po odbiorze robét, na obrdbce blacharskiej (rys. 5b).

W innym przypadku mimo dwukrotnego powtorzenia remontu biezacego (2002, 2006)
i wykonania remontu kapitalnego (2012-2014) z obtozeniem warstwy wykonczeniowej ptyty
balkonowej oktadzing ceramiczng (rys. 6a), nie rozwigzano problemu przeciekania przez ptyte
i wystepujacego ponownego ztuszczenia warstwy dolnej piyty (rys. 6 b, 6 c i 6d). Dotychczas
zarzadca nie podjat decyzji o kolejnym remoncie kapitalnym lub wymianie balkon6w.
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Rys. 6. Balkony nr 5, 6 i 7 w budynku wielkoptytowym w systemie OWT-67: a) widok ogéIny balkonu
nr 5 po dwoch remontach biezacych i jednym kapitalnym z wykonaniem oktadziny ceramicznej,
b) balkon nr 5 — spdd ptyty balkonu, ztuszczenie i ubytki po trzeciej naprawie (remoncie kapitalnym),
mimo wykonania od gory oktadziny ceramicznej, c) balkon nr 6 — ubytki betonu konstrukcyjnego na
krawedziach ptyty, d) ubytki betonu konstrukcyjnego na krawedziach ptyty i zacieki na dolnej
powierzchni ptyty, d) balkon nr 7 — ubytki betonu na krawedzi ptyty i zacieki na catej powierzchni ptyty
balkonowej oraz ociepleniu trojwarstwowej beko-sciany.

Dopiero po doprowadzeniu do awaryjnego stanu technicznego pieciu balkonéw wsporni-
kowych, nie nadajacych sie juz do dalszego bezpiecznego uzytkowana (ubytki ptyty lub
posadzki balkonu) zarzadca zdecydowat si¢ na remont kapitalny wybranych balkonéw. Beton
ptyty balkonowej zostat usunigty (rys. 7a), a prety zbrojenia pozostawione i uzupetnione
pretami wklejanymi, ktore zakotwiono w warstwie ostonowej belko-sciany (rys. 7b).
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Rys. 7. Balkon nr 8 w budynku wielkoptytowym w systemie OWT-67 — efekt rob6t rozbidrkowych
balkonu wspornikowego: a) oryginalne zbrojenie ptyty wspornikowej po usunigciu betonu, b) zbrojenie
balkonu po wklejeniu dodatkowego zbrojenia w cz¢$¢é ostonowsg trojwarstwowej belko-§ciany przed
wykonaniem deskowania i betonowaniem.

Popetniono przy tym Kolejne btedy. Warstwe ostonowa belko-sciany obciazono cigzarem
nowej piyty balkonowej (rys. 8a), podczas gdy oryginalny wspornik obcigzat czg$é konstruk-
cyjna belko-sciany (rys. 4b). Ponadto, w odtwarzanym balkonie nie wywinieto izolacji z folii
w ptynie na ocieplong belko-sciane (rys. 8b) i prog oraz nie zabezpieczono obrébek
blacharskich przed chemicznym wptywem ptynnej folii na ocynkowana obrobke. Niedobeto-
nowanie ptyty pod zbrojeniem doszczelniono piang poliuretanows (rys 8a). Na krawedziach
piyt balkonowych wykonano dodatkowa obrébke pionowsa, ktdra skutecznie zastania ich
krawedzie i utrudnia ocene uszkodzen. Mimo wymiany obrébki blacharskiej ptyty balkondw
nie zostaty odpowiednio wpuszczone w ocieplong tréjwarstwows belko-§ciane a jedynie
wygicte na styk do faktury ocieplenia $ciany.

A\

Rys. 8. Balkon nr 8 w budynku wielkoptytowym w systemie OWT-67 — nowobetonowana ptyta balko-
nowa: a) brak betonu pod zbrojeniem uzupetnione piana PU, b) wykonano obrébki pozioma i pionowa,
ktérych nie wpuszczono w $ciang oraz izolacje z folii w ptynie.

Mimo przeprowadzenia duzego zakresu prac naprawczych, rozbiérkowych i odtworzenio-
wych oraz wykucia ptyty ze sciany tu tez zarzadca nie podjat decyzji o wymianie balkonu, ale
go odtworzyt. Podkresli¢ trzeba, ze koszty dwukrotnych napraw biezacych (2002, 2006)
i remontu kapitalnego (2012-2014) przewyzszyly koszt wymiany balkonu na wigkszy
o ok. 20%. Balkony, ktdrych jeszcze nie doprowadzono do zlego stanu technicznego
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i uzytkowania nadal poddawane sa w wigkszosci jedynie biezacej konserwacji. Polega ona na
mechanicznym usunieciu i uzupetnieniu ubytkdw oraz wymianie warstw posadzkowych wraz
z obrébkami. | cho¢ mieszkancy czgsto samowolnie wykonuja izolacje pozioma, to stwierdzono
uszkodzenia izolacji poziomej, powstate juz na etapie jej wykonywania wskutek nie
zabezpieczenia przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi (widoczne sa $lady po
kroplach deszczu). Stanowi to potencjalne miejsca nieszczelnosci nowej izolacji, tak jak
pokazano na rys. 9. Na niej, utozono, na zbyt cienkiej 2-3 mm warstwie kleju, okfadzine
z ptytek ceramicznych (rys. 9a). Tu takze, jak w poprzednich przypadkach, na czole i bokach
ptyty balkonowej, dodano obrdbke pionows z blachy powlekanej (rys. 9b). Moze to w przysz-
tosci utrudni¢ osobie dokonujacej przegladu okresowego prawidtowe rozpoznanie uszkodzen,
bo krawedzie i ewentualne ubytki ptyty balkonowej sa niewidoczne.

Rys. 9. Balkon nr 8 w budynku wielkoptytowym w systemie OWT-67 — balkon poddany biezacej
konserwacji: a) zmyta deszczem izolacja pozioma podczas wykonywania robot oktadzinowych, b) efekt
wizualny po czwartej naprawie biezacej balkonu wspornikowego.

3. Check-lista stuzaca ocenie prefabrykowanych balkonéw wspornikowych

Oceniajac stan techniczny matych prefabrykowanych balkondw wspornikowych w woje-
wodztwie lubelskim uwzgledniono ponad 40. letnie uzytkowanie oraz to, ze sg one trwale
narazone na warunki atmosferyczne i rézne sposoby napraw. Opracowano check-list¢ stuzaca
usystematyzowanej ocenie kontrolnej balkonu, oparta na wieloletnich obserwacjach wtasnych,
popartych badaniami socjologicznymi pilnych potrzeb mieszkancéw przeprowadzonych 3 razy,
co 5 lat [12] oraz instrukcji ITB z 2002 roku [10].

Na podstawie zdobytych doswiadczen stwierdzono, ze zuzycie techniczne balkonéw
postepuje. Oceniono, ze ogolnie analizowane balkony sa w stanie technicznym srednim (ok.
70% obserwowanych balkondw). Lokalnie moze by¢ to jednak stan dostateczny (ok. 27%
obserwowanych balkonéw), a nawet zty, czyli zagrazajacy awariag (ok. 3% obserwowanych
balkonéw).

Zauwazono tez, ze wytyczne dotyczace oceny stanu technicznego balkonow prefabryko-
wanych opracowane przez ITB [10] 20 lat temu wymagaja uaktualnienia i uzupetnienia.
Ponizej, zaproponowano uaktualnienie check-listy okresowej oceny matych prefabrykowa-
nych balkonéw wspornikowych. Lista uszkodzen, ktorych brak lub wystepowanie nalezy
stwierdzi¢ oraz innych czynnikéw, ktére nalezy zidentyfikowac jest nastepujaca:
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1). Ugigcie koncéw wspornikdw balkonu.
2). Zarysowanie zelbetowych elementdéw balkonu, a zwtaszcza rysy na gornej powierzchni
balkonu wzdhuz styku ze $ciang zewngtrzna.
3). Spekanie lub ubytki na dolnej powierzchni i obrzezach konstrukcji balkonu.
4). Uszkodzenie korozyjne stalowych elementow konstrukcji balkonu (pretdw zbrojenia,
marek lub naktadek).
5). Zawilgocenie, przebarwienie lub ztuszczenie na dolnej powierzchni balkonu lub jego
obrzezach.
6). Wysolenie na dolnej powierzchni balkonu lub na obrzezach balkonu.
7). Porastanie roslinnosci na gérnej powierzchni balkonu.
8). Spekanie, wysadziny, ubytki warstwy wykonczeniowej na ptycie balkonowej.
9). Brak wtasciwych spadkdw, zastoiny wody na powierzchni ptyty.
10). Spekanie lub wykruszenie wokdt miejsc osadzenia stupkéw balustrady.
11). Korozja lub ubytki stalowych elementéw balustrad.
12). Spekanie lub ubytki elementdw wypetniajacych szkieletowa konstrukcje balustrady (ptyty
z: betonu zbrojonego, szkta zbrojonego, tworzyw sztucznych, ligno-cementowe, itp.).
13). Obluzowanie balustrad w $cianie zewnetrznej lub odcigcie od $ciany podczas ich
ocieplania budynku.
14). Brak, deformacja lub korozja obrébek blacharskich.
15). Zawilgocenie scian zewnetrznych na obrzezu lub wzdtuz styku z ptyta balkonows.
16). Zawilgocenie warstw posadzkowych w mieszkaniu przy progu drzwi balkonowych.
17). Przemarzanie naroza §cian zewnetrznych i stropu ponizej ptyty balkonowe;j.
18). Dodatkowe warstwy nawierzchniowe, np. wtérnie wykonane okfadziny ceramiczne
z wyréwnaniem spadku.
19). Zabudowa balkonu $ciankami ostonowymi.
20). Nadmierne obcigzanie uzytkowe ptyty balkonowej przekraczajace warto$¢ normows.
21). Prawidtowos¢ montazu dodatkowych urzadzen w postaci krat stalowych, anten
satelitarnych, klimatyzatorow, itp.

4. Propozycje dziatan naprawczych

W Polsce i Europie realizowane sa juz roboty budowlane polegajace na wymianie matych
prefabrykowanych balkonéw na wigksze o konstrukcji stalowej: podwieszane (rys. 10a),
dostawne z ptyta kompozytows (rys. 10b) lub panelami PCV (rys. 11), albo dostawiane.

= &_

——

Rys. 10. Przyktady modernizacji balkonéw: a) Stowacja, Rimavska Sobota 2013, budynek przed ociep-
leniem — montaz balkonu podwieszonego o konstrukcji stalowej [13], b) Polska, Warszawa 2008, budynek
po ociepleniu — po lewej stronie fotografii pion balkondéw oryginalnych przed demontazem, po prawej
stronie fotografii zamontowane balkony dostawne o konstrukcji stalowej z ptyta kompozytowa [12].
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Wymiana balkondéw na wigksze, np. dostawne (rys. 10b) likwiduje problemy: zuzycia
technicznego na kolejne 20-30 lat i zuzycia funkcjonalnego a dodatkowo uwzglednia opinie
mieszkancow, co do ich wielkosci, w aspekcie wykorzystania na cele rekreacyjne. Polepszenie
trwatosci i jakosci uzytkowania (funkcjonalnosci) balkonéw, poprzez ich wymiane i zwigksze-
nie powierzchni pobudza uzytkownikdw do partycypacji w kosztach takich realizacji.

Rys. 11. Polska, Kozienice 2020, fragment elewacji budynku prefabrykowanego. Podczas ocieplania
$cian wykonano remont kapitalny czg¢$ci matych balkonéw a pozostate wymieniono na balkony dostawne
o0 konstrukgji stalowej z panelami PCV. Dodano tez balkony w parterze.

5. Wnioski

Analiza matych prefabrykowanych balkonéw wspornikowych potwierdzita, ze po 40 latach
uzytkowania, niezaleznie od systemu realizacji wielkoblokowy (WBLZ) czy wielkoptytowy
(OWT-67) problemy naprawcze, szczeg6lne dotyczace balkondw, ich zuzycia technicznego
i funkcjonalnego sg podaobne.

Najczesciej wystepujace uszkodzenia balkondéw w budynkach systemu WBLZ i OWT-67
na terenie wojewddztwa lubelskiego to: krawedziowe ubytki betonu, lokalne zawilgocenie,
przebarwienie, ztuszczenie oraz wysolenie na dolnej powierzchni i obrzezach konstrukcji
balkonu, brak wtasciwych spadkéw, zastoiny wody na powierzchni ptyty, zawilgocenie
warstw posadzkowych w mieszkaniu, brak obrébek blacharskich lub ich deformacje,
zawilgocenie $cian zewnetrznych na styku z ptyta balkonowsa odciecie balustrady od $ciany
podczas ocieplania scian.

Wymienione wyzej uszkodzenia powstaty albo w wyniku btedéw pierwotnych, albo
w wyniku nie usuniecia wad pierwotnych w czasie remontéw. Uogo6lniajac mozna stwierdzic,
ze wiele remontéw okazato sie nieskutecznych lub generujacych uszkodzenia wtérne.

Dobre praktyki zagraniczne i polskie (rys. 10 i rys. 11) potwierdzaja, ze wymiana balkonéw
jest wiasciwym kierunkiem dziatan, poniewaz jest ekonomicznie optacalna i skuteczniejsza niz
wielokrotnie powtarzane naprawy.

Fotografie (oprocz rys. 10) zamieszczone w pracy wykonata autorka.
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