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Streszczenie: W artykule przedstawiono analize¢ przyczyn uszkodzen balkondw
i galerii wspornikowych. Analize przeprowadzono na podstawie badan galerii i balko-
néw w budynkach o réznej konstrukcji i réznym okresie uzytkowania. Bledy
projektowe, wykonawcze, a takze niewlasciwe uzytkowanie i zaniedbania remontowe
doprowadzity do, opisanych w artykule, stanéw zagrozenia bezpieczefstwa balkonéw
i galerii wspornikowych.
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1. Wprowadzenie

Uszkodzenia balkonow i galerii wspornikowych inwentaryzowane sag zaréwno w budyn-
kach wzniesionych kilkadziesigt czy ponad sto lat temu, jak réwniez w obiektach zrealizo-
wanych wspoétczesnie [1, 2, 3, 4, 5]. Uszkodzenia te maja zr6znicowany charakter i zaleza od
wielu czynnikéw. Do podstawowych czynnikéw majacych wptyw na stan techniczny
balkondéw i galerii wspornikowych nalezy zaliczy¢: okres i stopien ekspozycji na dziatanie
niekorzystnych wptywow srodowiska zewnetrznego, rodzaj materiatow uzytych do ich wyko-
nania oraz jakos¢ ich wykonania, sposob uzytkowania oraz czestos¢ i sposdb prowadzenia
rob6t remontowych.

Balkony i galerie wspornikowe jako czgsci zewnetrzne budynkdéw, najczesciej nieostoniete,
sa szczegOlnie narazone na silny wptyw czynnikéw srodowiska zewngtrznego i zwigzane z tym
intensywne procesy destrukcji materiatow. Z tych powoddw, na etapie ich projektowania lub
planowania remontow, nalezy stosowac rozwiazania zapewniajace odpowiednia trwatos¢ balko-
now i galerii przy jednoczesnej minimalizacji kosztdw przysztych prac remontowych. Jak poka-
zuja liczne przyktady, kluczowe znaczenie ma, oprocz etapu projektowania, rowniez jakosé
wykonania balkonéw i galerii oraz jakos¢ prowadzonych prac remontowych. Poszukiwanie przez
wykonawcow ,,0szczednosci” i rezygnacja ze sprawdzonych rozwigzan systemowych prowadzi
czesto do obserwowanego, juz po kilku latach, ztego stanu technicznego balkonéw, co powoduje
ograniczenie mozliwosci ich uzytkowania, a nawet zagrozenie bezpieczenstwa.

W artykule zostaty przedstawione przyktady balkonéw i galerii wspornikowych w budyn-
kach z roznych okreséw, ktorych stan techniczny stwarzat zagrozenie bezpieczenstwa i wyma-
gat podjecia natychmiastowych interwencji w zakresie prac naprawczych i remontowych.
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Przedstawione przyktady stanowia niewielka czg¢s¢ prac eksperckich podejmowanych
W przesztosci przez autor6w niniejszego artykutu w zakresie badania stanu technicznego
balkonéw i galerii wspornikowych. Przyktady dobrano w taki sposob, aby zobrazowaé
problemy w mozliwie szerokim zakresie — sg wigc przyktady balkondw i galerii w budynku
kamienicy, budynkach prefabrykowanych w technologii wielkiej ptyty, jak réwniez
w budynkach o konstrukcji zelbetowej monolitycznej i konstrukcji murowej — dominujacych
aktualnie w budownictwie mieszkaniowym i uzytecznosci publicznej.

Oprocz analizy przyczyn uszkodzen balkondw i galerii w artykule podane zostaty takze
zaproponowane sposoby ich naprawy.

2. Badania balkonéw i galerii — opis przypadkow

W tablicy 1 zestawiono podstawowe parametry analizowanych balkonéw i galerii wsporni-
kowych. Tab. 1 zawiera réwniez dane dotyczace charakterystyki budynkdw z balkonami
i galeriami, ktore podlegaty badaniom.

Tablica 1. Charakterystyki analizowanych balkonéw i galerii wspornikowych

Opis Wosi Rodzaj
Oznaczenie Opis Okres Charakterystyka | konstrukcji callgg V\?I% i wysokos¢ h
przypadku | budynku budowy | konstrukcji budynku | galerii/ [mi Y balustrady
balkonu [m]
budynek murowany drewniana ze
G1 kamienica/ ze stropami stalowo- wzmocnieniam
X 1902 - - 0,95 ; ;
oficyna belkowymi -drewniana i stalowymi
drewnianymi h=0,98
pawilon bud
i ynek o stalowo- stalowa
G2 handlowo 1978 konstrukcji stalowej | zelbetowa 1,10 h=1,02-1,05
ustgowy
stalowa/
B1 k?udynek 1980 prefabrkaV\{any ~ | zelbetowa 0,90 zelbetowa
mieszkalny cegta zeranska h = 095-0.99
stalowa/
B2 mk?gggglﬁy 1975 E;:::g%b&vﬁw& zelbetowa 1,10 zelbetowa
h =1,00-1,05
budynek murowany stalowa ze
B3 k?udynek 2013 ze stropami zelbetowa 1,60 szkIapyr_n
mieszkalny . . wypetnieniem
zelbetowymi h=110

Szczegbtowy opis przypadkéw z dokumentacjg fotograficzng badan przedstawiono
ponizej.

2.1. Galerie G1

Galerie wspornikowe o konstrukcji stalowo-drewnianej zlokalizowano w poziomie 1i2
pietra budynku oficyny wzniesionego na poczatku XX wieku (fot. 1a). Konstrukcje galerii
tworzg szyny stalowe zamocowane w murach ceglanych w rozstawie okoto 3 m oraz oparte
na szynach drewniane belki podiuzne o przekroju 15x17 cm. Belki drewniane stanowig
podparcie podestu z desek o grubosci 4 cm. Ograniczeniem galerii od strony zewnetrznej sa
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balustrady drewniane wzmocnione wygietymi ozdobnie pretami stalowymi o przekroju
kwadratowym 20/20 mm.

Stan techniczny galerii po ok. 120 latach uzytkowania przedstawiono na fot. 1b i la.

W trakcie badan stwierdzono, ze wszystkie elementy drewniane galerii sg silnie
zawilgocone i maja, na skutek korozji biologicznej, zdegradowang strukture. Sprochniate
czescel tatwo sie odspajaty. Widoczne byty liczne slady ubytkéw i przetamania desek podestu.
Niestabilne i uszkodzone byty rowniez drewniane balustrady. Od spodu zinwentaryzowano
pojedyncze slady doraznych, lokalnych napraw polegajace na wymianie zdegradowanych
desek podestu. Natomiast belki stalowe (szyny) ulegty jedynie powierzchniowej korozji. Stan
techniczny galerii, z uwagi na stan elementéw drewnianych oraz potgczen, oceniono jako
katastrofalny — zalecono wytaczenie z uzytkowania i bezzwtoczny remont.

Fot. 1. Konstrukcja i stan techniczny galerii wspornikowych o konstrukcji stalowo-drewnianej (G1):
a) widok na galerie i ich stan techniczny, b) uszkodzenia konstrukcji drewnianej i desek podestu.

Po przeprowadzeniu analizy statyczno-wytrzymatosciowej zaproponowano pozostawienie,
jako konstrukcji wsporczej balkondw, stalowych belek (szyn) zamocowanych w murach
i wykonanie nowych podestow na podtuznych belkach stalowych z profili zamknigtych.
Zalecono rowniez wykonanie nowych balustrad o wysokosci co najmniej 1,1 m z wykorzy-
staniem oryginalnych stalowych elementéw gietych z pretéw stalowych. Jako przyczyne
awaryjnego stanu technicznego galerii wskazano diugotrwate uzytkowanie i zuzycie materiatdw
przy braku witasciwie powadzonych remontow i napraw.

2.2 Galerie G2

W pawilonie handlowo — ustugowym o konstrukcji stalowej dwie galerie wspornikowe
zlokalizowano w poziomie pierwszego pigtra. Kazda z galerii potaczona jest z zewnetrzng
klatka schodowa. Pawilon powstat pod koniec lat 70-tych XX wieku, na podstawie dokumen-
tacji opracowanej przez Krakowskie Biuro Projektowo Badawcze Budownictwa Ogolnego.
Konstrukcje nosna galerii stanowia stalowe belki dwuteowe o wysiegu okoto 110 cm,
wykonane z IPN 160 (przedtuzone ze stropu budynku) i rozmieszczone co 3 m. Do tych belek
przyspawano gtéwne stupki nosne balustrady galerii. Na belkach stalowych oparto piyte
zelbetowa o grubosci 10 cm. Na plycie galerii wykonano nastepujace warstwy wykoncze-
niowe: izolacja z papy, warstwa piasku o grubosci okoto 4 cm, warstwa wierzchnia z lastryka
grubosci okoto 3-4 cm.
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W trakcie przeprowadzonych badan stwierdzono, ze warstwa wierzchnia wykonana
z lastryka jest silnie popekana i zdegradowana na catej powierzchni (fot. 2b), a warstwa
izolacji z papy, znajdujaca si¢ na ptycie zelbetowej galerii, jest nieszczelna. Skutkowato to
wnikaniem wody w beton ptyty oraz zawilgoceniem lokali znajdujacych si¢ na parterze. Woda
przedostajaca si¢ przez popgkana warstwe lastryka gromadzita si¢ w podsypce z piasku.
W okresach zimowych powodowato to dalsza destrukcje galerii oraz przemieszenia warstw
posadzkowych, co uniemozliwiato w konsekwencji otwarcie drzwi do lokali. Uszkodzone
fragmenty posadzki z lastryka znajdujace sie przy krawedzi zewnetrznej oraz odspojone
fragmenty skorodowanej otuliny betonowej ptyty grozity upadkiem i zagrazaty bezpieczen-
stwu. Zaobserwowano rowniez intensywna korozje obrobek blacharskich, balustrad oraz
gtéwnych nosnych belek stalowych. Na dolnej powierzchni piyty zelbetowej widoczne byty
efekty korozji betonu i zbrojenia. Stwierdzono réwniez intensywng korozje, wykonanych
z blachy trapezowej $cian ostonowych budynku, w miejscu styku z ptyta galerii wspornikowe;.

Ze wzgledu na zty stan techniczny galerii konieczne byto usuniecie wszystkich warstw
znajdujacych sie na ptycie zelbetowej i wykonanie nowych. Przed wykonaniem nowych
warstw na ptycie, zalecono zabezpieczy¢ antykorozyjnie dolne czgsci blach trapezowych,
stanowiacych zewnetrzna warstwe $cian ostonowych, stykajacych sie¢ z ptyta zelbetows galerii
oraz odpowiednio uszczelni¢ styk galerii i $ciany. Konieczne byto réwniez wzmocnienie
i zabezpieczenie antykorozyjne nosnych belek stalowych oraz balustrad, a takze wykonanie
reprofilacji uszkodzonej dolnej powierzchni ptyty galerii wspornikowej. Do czasu przepro-
wadzenia prac remontowych zalecono ograniczenie obcigzenia zmiennego uzytkowego na
galerii wspornikowej do wartosci 2,5 kN/m2. Jako gtéwna przyczyne ztego stanu technicznego
galerii wskazano zaniedbania remontowe i niska jakos$¢ uzytych materiatow.

Fot. 2. Konstrukcja i stan techniczny galerii wspornikowej o konstrukcji stalowo-zelbetowej (G2):
a) widok na galeri¢ i jej stan techniczny, b) zdegradowana warstwa posadzki z lastryka.

2.3. Balkony B1

Przypadek dotyczy balkondw w budynku zrealizowanym na poczatku lat 80-tych XX wieku
w technologii wielkoblokowej, z typowych segmentéw BSK, tzw. ,blokéw zeranskich”.
Balkony zostaty wykonane jako zelbetowe prefabrykaty (rys. 1). Kazdy prefabrykat sktada si¢
z plyty o grubosci 7 cm oraz elementu belkowo-nadprozowego. Elementy belkowo-nadprozowe
prefabrykatow opieraja si¢ na $cianach poprzecznych stanowiacych konstrukcje budynku.
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Na polaczeniu prefabrykatow ze stropami wykonano ztgcze z betonu monolitycznego o szero-
kosci okoto 22 cm. Bylo to typowe rozwigzanie balkonéw w budynkach systemowych
opracowane przez Miastoprojekt Krakdw. Balkony zostaly ograniczone z boku $ciankami
zelbetowymi stanowiacymi ostony boczne (stad mozna méwi¢ o loggiach), natomiast od przodu
na balkonach zamontowano ciezkie balustrady stalowe uzupetnione prefabrykowanymi elemen-
tami zelbetowymi. Balustrady iscianki ostonowe byly spawane do ptyt wspornikowych
balkon6w za posrednictwem zakotwionych w prefabrykatach katownikéw stalowych.

=

24

L 22 | 48 24 90
L 102

Rys. 1. Schemat konstrukcji balkonéw B1. (1) element prefabrykowany — ptyta balkonowa wspornikowo
zamocowana w elemencie belkowo-nadprozowym), (2) strop kanatowy, (3) ztacze pomiedzy prefabrykatem
stropowym a prefabrykatem balkonu wspornikowego, (4) balustrada stalowa z prefabrykowanymi ptytami.

W trakcie badan stwierdzono liczne uszkodzenia balkonéw polegajace na spekaniach
i odspojeniach warstw posadzkowych oraz warstw wykonczeniowych na czotach balkonéw
i wmiejscach mocowania balustrad stalowych, korozje elementéw stalowych balustrad
(fot. 3b), odspojenia tynkéw na $cianach ostonowych i prefabrykatach balustrad, korozje
odstonigtego zbrojenia piyt (fot. 3c).
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Fot. 3. Balkony (loggie) w budynku mieszkalnym o konstrukcji prefabrykowanej: a) widok ogdlny,
b) korozja balustrad stalowych i odspojenie warstw na prefabrykacie, c) odspojenie otuliny i korozja
zbrojenia ptyty (widok po usunigciu wtérnych wypraw tynkarskich).

Odkrywki wykonane na balkonach ujawnity liczne wady wykonawcze oraz wady wynika-
jace z prowadzonych wczesniej prac remontowych. W zadnej odkrywce nie stwierdzono
obecnosci izolacji przeciwwilgociowej. Na niektorych balkonach uzytkownicy wykonywali
nowe wylewki i posadzki z ptytek ceramicznych bez usuniecia istniejacych, zdegradowanych
warstw posadzkowych, co spowodowalo istotne docigzenie balkondw. Wadliwie ksztattowano
réwniez spadki na balkonach.
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W trakcie prac prowadzonych na poczatku XX wieku, zwigzanych z dociepleniem
budynku, wykonano na sciankach ostonowych oraz spodnich czesciach ptyt balkonowych
nowe tynki wzmocnione siatkami. Tynki te w znacznej czgsci ulegty odspojeniu, ukazujac
intensywna korozje zbrojenia dolnego ptyt balkonowych.

Stan techniczny balkonéw (logii) oceniono jako zagrazajacy bezpieczenstwu. Zagrozenie
bezpieczenstwa wynikato gtéwnie z wystepowania na balkonach luznych lub stabo zwigza-
nych z podtozem warstw wykonczeniowych takich jak tynki na spodnich powierzchniach ptyt
balkonowych i tynki na prefabrykowanych elementach balustrad, a takze fragmenty wylewek
betonowych na czotach balkonéw i ptytki ceramiczne. Luzno zwiazane z podtozem lub
odspojone fragmenty tych materiatdw grozity niekontrolowanym upadkiem ze znacznej
wysokosci.

Zalecono bezzwtoczny przeglad wszystkich balkon6éw i usuniecie luznych, odspojonych
element6éw, a w perspektywie jednego roku generalny remont. Zalecono réwniez, do czasu
wykonania remontu balkonéw, ograniczenie obcigzenia zmiennego uzytkowego na balkonach
do wartosci 2,0 kN/m2,

Przyczynami uszkodzen balkonéw byty btednie wykonane warstwy na balkonach,
odksztalcenia termiczne zaprojektowanego sztywnego uktadu konstrukcja balkonu — scianki
ostonowe — balustrada, a takze zaniedbania remontowe.

Zalecono usuniecie wszystkich warstw na ptytach balkonowych i wykonanie nowych
warstw (zgodnie ze sprawdzonymi rozwigzaniami systemowymi) tacznie z izolacjami
termicznymi po obu stronach ptyt balkonowych. Do usuniecia zakwalifikowano réwniez
skorodowane ciezkie balustrady stalowo-zelbetowe, proponujac zastapienie ich, spetniajagcymi
wspotczesne standardy, balustradami stalowymi z profili zamknietych. Wydano réwniez
zalecenia, co do wykonania dylatacji $cianek ostonowych celem ograniczenia wplywu
odksztatcen termicznych.

2.4. Balkony B2

Kolejny problem, zwigzany z balkonami wspornikowymi pojawit sie w budynku o pieciu
kondygnacjach nadziemnych wykonanym w systemie wielkoptytowego budownictwa
mieszkaniowego WUF-T/67 (fot. 4a). W budynku tym znajdujg si¢ balkony, ktdrych
konstrukcje nosng stanowig prefabrykowane ptyty zelbetowe grubosci 8 cm, wysiegu okoto
100 cm i szerokosci okoto 160 cm. Ptyty balkonowe sg przewieszone do wewnatrz budynku
na glebokos¢ okoto 48 cm i potaczone z ptytami stropowymi grubosci 14 cm za pomoca
elementdw stalowych oraz specjalnie wyksztatconych zamkéw na krawedzi podituznej. Przy
drzwiach balkonowych wykonano obrébke blacharska, ktdra wprowadzono pod wylewke
piyty balkonowej. Szczeg6t potaczenia ptyty balkonowej ze $ciang zewnetrzng przedstawiono
narys. 2.

W wigkszosci mieszkan powierzchnia pierwotnie wykonanej wylewki ptyty balkonowej
zostata wykonczona, we wilasnym zakresie przez mieszkancow budynku, ptytkami lub
wyktadzing PCV. W cz¢éci balkondw, przed utozeniem ptytek, zastosowano dodatkows
warstwe wyrdéwnawcza celem likwidacji progu zabezpieczonego obrdbka z blachy.

Balustrady balkonéw od strony frontowej wykonane zostaty z ptyt zelbetowych elewacyj-
nych grubosci 3 cm. Powierzchnie ptyt od strony zewnetrznej wykonczono tynkiem
mineralnym, a od strony wewngetrznej mieszkancy, we wtasnym zakresie, zastosowali rézne
sposoby wykonczenia (ptytki, siding PCV, tynk). Ptyta czotowa balustrady usztywniona byta
obwodowo ksztattownikami stalowymi i potagczona elementami stalowymi z czotem ptyty
balkonowej oraz z bocznymi cze¢$ciami balustrady.
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Boczne balustrady wykonano z ptaskownikéw stalowych i zamocowano w $cianach
zewnetrznych.
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Rys. 2. Oparcie piyty balkonowej na $cianie zewnetrznej (wg projektu) (1) ptyta balkonowa osadzona
w plycie stropowej, (2) zaprawa cementowa, (3) fartuch z blachy ocynkowanej, (4) bruzda pionowa
15x15 mm z obu stron ptyty, (5) gtadz cementowa wyréwnawcza, (6) polkit.

Na obrzezach wszystkich balkondéw wystepowaty uszkodzenia korozyjne o réznym
stopniu zaawansowania. Miaty one posta¢ wykwitow, zaciekow, spekan, ubytkéw i odspojen
fragmentdw betonu oraz korozji odstonigtego zbrojenia (fot. 4c). W niektorych mieszkaniach
ptytki ceramiczne, stanowigce warstwe wierzchnig, byty odspojone, spekane, a fugi
nieszczelne. Zaobserwowano réwniez zniszczenia szkliwa ptytek ze wzgledu na zastosowanie
plytek o niskim stopniu mrozoodpornosci (fot. 4b).

W odkrywkach stwierdzono, ze na balkonach nie wykonano hydroizolacji, a od strony
czotowej brakowato obrobek blacharskich. Ze wzgledu na brak obrébek blacharskich od
strony czotowej, woda sptywajaca z balkonu wyzszej kondygnacji powodowata zacieki
i korozje elementow balkonéw nizszych kondygnacji. W czesci mieszkan problem ten zostat
,rozwigzany” przez potaczenie wykonczenia ptyty balkonu z czotows piytg balustrady
i odprowadzenie wody opadowej w kierunkach bocznych. W niektérych mieszkaniach
przestrzen pomiedzy balustradg a ptytg zostata wypetniona deskami oraz betonem i na takim
podtozu utozono ptytki. Dodatkowo obrobki blacharskie boczne byty takze niewtasciwie
osadzone i zdeformowane (fot. 4d).

Brak hydroizolacji i stan obrdébek blacharskich byty powodem zaciekéw i uszkodzen
korozyjnych balkonéw. W trakcie badan na dolnej powierzchni ptyt balkonowych zinwenta-
ryzowano rysy prostopadte do sciany zewnetrznej, uszkodzenia korozyjne betonu i stali,
a takze tuszczenie farby, ktdrg byty pomalowane ptyty (fot. 4c). W ztym stanie technicznym
byty réwniez ptyty betonowe balustrad. Tynki zewnetrzne na powierzchniach czotowych
spekaty i w niektorych balkonach odspoity si¢ od ptyt balustrad.

Uszkodzeniom ulegty rowniez ptyty betonowe balustrady od strony wewnetrznej — korozja
betonu i stali, tuszczenie tynku, odpadajace ptytki. Intensywna korozje stwierdzono takze na
elementach stalowych balustrad. Wysokos¢ balustrady nie spetniata wymagan podanych
w warunkach technicznych.
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Fot. 4. Typowe uszkodzenia prefabrykowanych balkonéw zelbetowych (B2): a) widok ogolny, b) uszko-
dzenia posadzki z ptytek, c) uszkodzenia zelbetowej ptyty balkonu (widok od dotu) i balustrady, d) niewtas-
ciwie wykonane i zamocowane obrdbki blacharskiej na krawedziach bocznych (obrébki zdeformowane).

Najbardziej zaawansowane uszkodzenia wystepowaty w balkonach najwyzszych kondyg-
nacji, co miato zwiazek z brakiem ich zadaszenia. Obliczenia wykazaty, ze po reprofilacji
i naprawach ptyt zelbetowych ich nosnos¢ bedzie wystarczajaca. Zalecono remont polegajacy
na usunieciu balustrad i wszystkich warstw znajdujacych si¢ nad i pod nosna ptyta zelbetowsa,
a nastgpnie wykonaniu nowych balustrad i warstw wykonczeniowych — zgodnie ze
wspobtczesnymi rozwigzaniami systemowymi. Dodatkowo nad balkonami na najwyzszej
kondygnacji zaproponowano wykonanie zadaszen.

2.5. Balkony B3

Balkony w budynku o konstrukcji murowej ze stropami zelbetowymi wykonano jako
zelbetowe plyty wspornikowe wylewane na budowie o grubosci 13 cm. Warstwe wierzchnig
stanowity ptytki ceramiczne. Badania balkonéw wykonano po 6 latach uzytkowania.
Stwierdzono liczne uszkodzenia w postaci odspojen warstw wykonczeniowych z plytek
ceramicznych na powierzchniach poziomych i na czotach balkonéw. Duze fragmenty
wykonczenia cz6t balkondw ulegty catkowitemu odspojeniu i luzno spoczywaty na obrdbkach
blacharskich (fot. 5a), stanowigc zagrozenie bezpieczenstwa. Dodatkowo stwierdzono zacieki
na spodnich powierzchniach balkondw $wiadczace o zamakaniu izolacji termicznej i tynku
cienkowarstwowego.

Przeprowadzono badania odkrywkowe na kilku balkonach. Uktad zinwentaryzowanych
warstw na wszystkich badanych balkonach byt identyczny. Stwierdzono, ze zastosowany
uktad warstw jest niezgodny z projektem. W projekcie przewidziano na balkonach systemowe
hydroizolacje. Jako izolacje¢ balkonu wykonawca zastosowat natomiast, pomiedzy ptyta
zelbetowg a wylewka ksztattujaca spadek, tylko luzno potozong czarna foli¢ budowlang. Pod
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ptytkami nie zastosowano zadnej izolacji powtokowej, co skutkowato zamakaniem wylewki
betonowej i przyspieszong destrukcjg materiatu.

Obrobki blacharskie zostaty rowniez niewtasciwie wykonane — przykrecono je wkretami
bezposrednio do ptyty zelbetowej, przecinajac warstwe folii (fot. 5b). W wielu miejscach
obrobki znajdowaty sie wyzej niz gorna, przekryta folig, powierzchnia ptyty, co doprowadzato
do gromadzenia si¢ wody na ,.izolacji” z folii.

Stwierdzone wady wykonawcze sprzyjaty zaobserwowanym efektom korozji mrozowej —
licznym odspojeniom warstw wykonczeniowych i ubytkom materiatéw. Widoczne byty
réwniez w trakcie badan liczne spgkania fug pomigdzy plytkami ceramicznymi (fot. 5c),
spekania uszczelnien przy $cianach, a takze efekty zaawansowanej korozji stupkéw balustrad
(fot. 5b). Jako przyczyne ztego stanu technicznego balkonéw wspornikowych wskazano wady
wykonawcze. Warstwy na balkonach zostaty zrealizowane niezgodnie z projektem i sztuka
budowlana. Po zaledwie 6 latach uzytkowania koniecznym byt generalny remont balkonéw.

Rys. 5. Uszkodzenia balkonéw (B3): a) odpadajace czoto balkonu, b) wadliwie zamontowane obrébki
blacharskie, korozja stupka balustrady stalowej, ¢) uszkodzenia ptytek i czota balkonu, d) niewtasciwie
uszczelnione potaczenie ptyty balkonowej ze $ciang budynku.

3. Analiza wynikéw badan

Przeglad przypadk6w podany w rozdziale 2 pokazuje, ze problem przedawaryjnych standw
technicznych balkonéw i galerii wspornikowych dotyczy nie tylko budynkéw uzytkowanych
od Kilkudziesieciu lat, lecz réwniez obiektow nowych. W budynkach eksploatowanych od
dtugiego czasu zty stan techniczny balkon6w i galerii wynika zwykle z niskiej jakosci uzytych
materiatow i z zaniedban remontowych. Uszkodzenia balkonéw i galerii dotycza gtéwnie
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warstw wykonczeniowych na ptytach i podestach. Silna destrukcja tych warstw i brak napraw
wykonanych w odpowiednim czasie prowadzi, w koncowym efekcie, do niszczenia rowniez
element6éw konstrukcyjnych.

W budynkach eksploatowanych przez krotki okres czasu przyczyng uszkodzen sg zwykle
biedy projektowe lub/i wykonawcze w zakresie doboru materiatow, uktadu warstw na ptytach
balkonowych i galeriach oraz na potaczeniach tych elementéw ze $cianami. Btednie
zaprojektowane i/lub wykonane hydroizolacje (lub ich brak) juz po krétkim czasie skutkujg
zawilgoceniem materiatw, zaciekami widocznymi na spodniej stronie ptyt galerii i balkondw
oraz przyspieszeniem procesOw destrukcji materiatow. Istotng role w powstawaniu uszkodzen
balkon6w odgrywa réwniez sposdb osadzenia obrobek blacharskich. Wadliwe osadzenie
obrébek blacharskich powoduje bowiem niewtasciwe odprowadzenie wod opadowych
i wilgoci poza rejon balkonu, co skutkuje uszkodzeniami wystepujacymi przy krawedziach
zewnetrznych (czotach) balkonéw.

Aktualnie istnieje wiele materiatdw i wyrobow pozwalajacych na realizacje balkonéw
i galerii wspornikowych o znacznej trwatosci. Nowoczesne systemy hydroizolacji, obrobek,
mocowan, profili uszczelniajacych, klejéw, powtok wierzchnich umozliwiajg wykonanie
balkonéw, ktére moga by¢ bezpiecznie uzytkowane przez diugi okres czasu. Materiaty te sa
coraz czesciej stosowane. W praktyce budowlanej nie brakuje jednak przyktadow préb ich
zastgpienia rozwigzaniami tanszymi (patrz balkony B3), co prowadzi w stosunkowo krétkim
czasie do uszkodzen balkonéw. Niedopuszczalne jest rowniez stosowanie w pracach
naprawczych balkonoéw materiatéw i wyrobdw z réznych systemow.

Zalecenie stosowania wspoétczesnych materiatow i systemOw naprawczych odnosi si¢
takze do balkonéw uzytkowanych od wielu lat, ktére ulegty uszkodzeniom i wymagaja
generalnych remontdw. Dobdr materiatow naprawczych i remonty takich balkonéw powinny
zosta¢ poprzedzone wykonaniem odpowiednich badan oraz opracowaniem projektu napraw
i wzmocnien. Jak pokazuja przyktady zamieszczone w niniejszym artykule, badania tego typu
powinny mie¢ szeroki zakres, bowiem rozwigzania warstw na balkonach nawet w tym samym
budynku moga by¢ zroznicowane. Wynika to z faktu, ze przysztym wiascicielom mieszkan
pozostawia si¢ przeprowadzenie prac wykonczeniowych na balkonach. Wielu mieszkancow
wykonuje tego typu prace we wilasnym zakresie, nieswiadoma zjawisk i procesow
zachodzacych na balkonach. Skutki mozna obserwowaé juz po krotkim czasie. Zdaniem
autoréw balkony powinny by¢ oddawane do uzytkowania w stanie wykonczonym, z warstwa
wierzchnig i wykonang pod nig odpowiednig hydroizolacja.

W trakcie remontdw balkonow wykonanych kilkadziesiat lat temu nalezy przewidzie¢ ich
ocieplenie klejone po obu stronach ptyt wspornikowych. Ogranicza to efekty odksztatcen
termicznych oraz efekty liniowych mostkdw cieplnych i wplywa na poprawe wiasnosci
uzytkowych pomieszczen z balkonami.

W $wietle przeprowadzonych badan mozna stwierdzi¢, ze sposéb wykonczenia powierzchni
nieostonigtych balkon6w i galerii za pomocg ptytek ceramicznych jest dyskusyjny. Nieostonigte
powierzchnie balkonéw sg narazone permanentnie na zawilgocenie wskutek opadéw atmosfe-
rycznych, a takze na znaczne wahania temperatury i zwigzane z tym znaczne odksztatcenia
termiczne. W praktyce posadzki z ptytek ceramicznych na balkonach nieostonietych pozostaja
w dobrym stanie technicznym przez okres od okoto 2 do okoto 4 lat. Po tym czasie dochodzi
do uszkodzenia fug. Przez nieszczelne fugi woda penetruje pod ptytki, doprowadzajac
w konsekwencji do ich odspojenia. Aby przedtuzy¢ trwatos¢ posadzki z ptytek, nalezy
dokonywa¢ czestych przegladow i konserwacji spoin. Bez takich dziatan trwatosé¢ posadzek
z ptytek ceramicznych na balkonach nie przekracza kilku lat.

Szczegdlnie dyskusyjne, w kontekscie trwatosci, jest rowniez wykanczanie czét balkonéw
za pomocg ptytek ceramicznych klejonych do konstrukcji balkonu. Silne zawilgocenie
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krawedzi balkonow i interakcja z innymi elementami takimi jak stalowe balustrady i obrobki
blacharskie, spowodowana zmianami temperatury, skutkuje odspojeniem ptytek, ktére
odpadaja w krétkim czasie po ich zamontowaniu. W przypadku wielu balkonéw poddanych
badaniom, ptytki ceramiczne zaréwno z powierzchni wierzchniej ptyt balkonowych, jak
réwniez z cz6t balkonéw byty luzno zwiazane z podtozem lub catkowicie odspojone. Luzne
lub stabo zwiazane z podtozem elementy czgsto stanowity zagrozenie bezpieczenstwa dla os6b
przebywajacych ponizej, co skutkowato zaleceniem podjecia natychmiastowych dziatan
interwencyjnych.

4. Podsumowanie

Balkony i galerie wspornikowe z powodu swojej lokalizacji w budynkach sg elementami
szczegolnie narazonymi na niekorzystne oddziatywania czynnikéw srodowiskowych
i zwigzane z tym procesy destrukcji materiatow.

Bledy na etapie projektowania i/lub wykonywania powoduja powstanie powaznych
uszkodzen balkondw i galerii, ktore czgsto determinuja koniecznos¢ ograniczenia ich uzytko-
wania, a nawet stwarzajg zagrozenie bezpieczenstwa. Przedstawione w artykule przyktady
wskazuja, ze do powstania standw zagrozenia bezpieczenstwa i stanéw awaryjnych balkonéw
i galerii przyczynia si¢ takze niewtasciwy sposdb ich uzytkowania, brak przegladdw i bieza-
cych napraw oraz niewtasciwie prowadzone prace remontowe.

Prace remontowe maja najczesciej charakter dorazny, ukierunkowany na poprawe wygladu
balkon6w i galerii. Nowe wyprawy na balkonach maskuja uszkodzenia, ktére przestoniete nie
budza niepokoju, ale rozwijaja sie w dalszym ciagu w sposéb niekontrolowany.

Przed przystapieniem do prac remontowych na balkonach i galeriach nalezy bezwzglednie
wykona¢ oceng ich stanu technicznego oraz projekt napraw i wzmochien. Podstawowe
znaczenie w ocenie stanu technicznego balkonéw majg badania in-situ, w tym badania
odkrywkowe. Badania w odkrywkach, uzupetnione badaniami nieniszczacymi i badaniami
laboratoryjnymi materiatéw pobranych w odkrywkach, umozliwiaja rozpoznanie przyczyn
uszkodzen balkonow i galerii oraz wykonanie projektu ich naprawy i wzmocnienia.

Doswiadczenia autoréw niniejszego artykutu wskazuja, ze doprowadzenie do stanu przed-
awaryjnego balkonow i galerii powoduje koniecznos¢ ich remontu w bardzo szerokim zakresie.
Czesto konieczne jest usuniecie wszystkich warstw na balkonach, obrébek i balustrad,
wzmocnienie konstrukcji oraz wykonanie nowych warstw i obrobek. Koszty takich robét sg
bardzo znaczace, czesto przekraczaja wykonanie nowych tego typu konstrukcji. Dodatkowo,
w przypadku remontu galerii, konieczne jest czasowe ich wytaczenie z uzytkowania, co sprawia
wiele problemdw natury techniczno-organizacyjnej, bowiem galerie sg elementami komunikacji
poziomej w budynkach, z ktérych prowadza wejscia do lokali ustugowych lub mieszkalnych.

Z tych w powoddw, w trakcie wznoszenia budynkow, balkondw i galerii wspornikowych
nie mozna traktowa¢ jako elementéw drugorzednych. Do ich zaprojektowania, wykonania
i przegladow nalezy przyktadaé¢ duza wage.
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